
Zmluva 
o najme najomného bytu 

uzavretd podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v spojeni s VZN Obce Machulince 
¢. 2/2012 Podmienky a kritéria pridelovania a spravy ndjomnych bytov v bytovych domoch 
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na uéely podpory socidlneho byvania 
a v stlade s §12 z. & 443/2010 Z. z. 0 dotdcidéch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani 
medzi tymito zmluvnymi stranami: 

prenajimatel’om : Obec Machulince 
sidlo : Hlavna 115/6, 951 93 Machulince 

zast. : Bohumilom Bielikom , starostom obce 

ICO: 00308234 
DIC: 2021037931 
bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s. 

Cislo uctu : 2219544001/5600 

IBAN: SK70 5600 0000 0022 1954 4001 

(dalej len prenajimate?) 

najomcom: Beata Csicsova, rod. 

nar. in’, 

bytom: 951 93 Machulince, Sportovd 432/12 

(dalej len ndjomca) 

takto: 

Clénok I. 
Predmet ndjmu bytu 

I) Prenajimatel je viastnikom bytového domu II, postaveného s podporou stétu 
prostrednictvom Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej 
republiky a tiveru zo Stdtneho fondu rozvoja byvania, ktory sa nachddza v katastrdlnom 
uizemi Machulince, na ul. Sportovej & 432/12 a Je zapisany v zaznamoch Okresného 
uradu Zlaté Moravce, katastrdlny odbor pre Obec Machulince na LV é 1826 ako bytovy 
dom, stpis. & 432/12 na parcele & 243/30, 0 vymere 374 m?, zastavané plochy a 
nddvoria registra parciel ,,C “ v jeho vylucnom vlastnictve v celosti.



2) Prenajimate? touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uzivania byt nachddzajici 
sa v uvddzanom bytovom dome ako byt ¢ 6, na 1. poschodi, ktory pozostava 
z nasledujucich miestnosti: 

¢ predsien, kupelna, WC, obyvacka, kuchyna o celkovej podlahovej ploche 25,25 m? 
(dalej len byt). 

K bytu patri toto zariadenie: 

¢ kuchynska linka, antikorovy drez, plynovy spordk s elektrickou rtrou, rost 
do spordku, plechy na pecenie, digestor a svietidlo nad spordkom, vodovodné 
batérie, privod na pracku, sprchova vanicka so zdstenou, umyvadlo, ventilator, WC 
kombi, stropné svietidld, plynovy kotol zdvesny na ohrev vody, termostat, radidtory, 
dvere vchodové, dvere plné, okna plastové, parapetné dosky, skrinka istigov a el. 
rozvodov, vypinace, zdsuvky, domdci telefon, plynomer, vodomer, elektromer. 
Podlahav celom byte je pokrytd linoleom, v kupelni a na WC je keramickd 
dlazba. 

3) Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania spolocné éasti bytového domu: 

e zdklady, obvodové mury, strecha, priecelie, schodistia, vchod, chodby, zvislé 
a vodorovné konstrukcie, izolacie, klampiarske konstrukcie, stolarske a ocelové 
konstrukcie, fasdda bytového domu. 

4) Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzivania spolocné zariadenia: 

¢ vodovodna pripojka, plynova pripojka, elektricka pripojka, pripojka STA, telefonny 
a internetovy rozvod, bleskozvod, rozvod ustredného kiurenia, vniitorny poziarny 
rozvod — hadicové navijaky, hasiace pristroje, verejné svietidld — vniitorné, verejné 
svietidla — vonkajsie, vchodové dvere, zabradlia schodisk. 

5) Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzivania prislusenstvo bytového domu: 

¢ box na kontajnery na TKO, parkovisko, Skrabdk na obuv, susiak na _ bielizeh, 
lavicky, stojan na bicykle, prasiak kobercov a nddoby na smeti. 

6) Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je evidencny list & 2.6. pre vypoéet ndjomného 
a sluzieb podpisany obidvomi zmluvnymi stranami. 

Clanok II. 
Doba najmu 

I) Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to v stilade s § 12 ods. 2) prvad veta 
z. €. 443/2010 Z. z. 0 dotacidch na rozvoj byvania ao socidlnom byvani na obdobie 
odo dia 01.08.2022 do 31.07.2025. 

2) Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy pri dodrzani podmienok 
uvedenych v tejto ndjomnej zmluve s vynimkou naplnenia ustanovenia § 711 ods. I 
pism. c, d, g) Obcianskeho zdkonnika a podmienok stanovenych vz. & 443/2010 Z .z.



1) 

2) 

3) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

) 

V tomto pripade je na postideni prenajimatela, ci s ndjomcom uzatvori novi ndjomnii 
zmluvu. Ndjomca je povinny pisomne poziadat’ 0 opakované uzatvorenie ndajomnej 
zmluvy v lehote najmenej 3 mesiace vopred pred dhom skonéenia ndjomnej zmluvy, inak 
mu pravo uzatvorenia opakovanej ndjomnej zmluvy zanikne. 

Clanok III. 
Najomné a thrada za sluzby spojené s néjmom 

Vyska mesacného ndjomného je 71,96 €, slovom sedemdesiatjeden 96/100 eur. 

V ndjomnom nie je zahrnutad uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu. Uhrada 
za sluzby spojené s uzivanim bytu je zdlohovd a podlieha ziictovaniu formou 
vyuctovania nedoplatkov alebo preplatkov bud’ na strane ndjomcu alebo prenajimatela. 
Nedoplatky a preplatky sti splatné do 15 dni odo dita vyiictovania pokial sa zmluyné 
strany nedohodnu inak. 

Zalohu na vodné a elektricki energiu spolocnych priestorov bude prenajimatel uictovat’ 
ndjomcovi spolu s ndjomnym. Vyska zdlohy na vodné je 6,00 € na jednu osobu a jeden 
mesiac. Vyska zdlohy na elektricki energiu za spolocné priestory je 1,00 € na jednu 
osobu a jeden mesiac. 

Vyska ndjomného a zdlohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia mesacne spolu 
vo vyske 78,96 € slovom sedemdesiatosem 96/100 eur a to najneskér do 15-teho dia 
prislusného mesiaca na uéet prenajimatela, bankové spojenie Prima banka Slovensko, 
a.s., Cislo uctu SK70 5600 0000 0022 1954 4001 s uvedenim variabilného symbolu cislo 
206 alebo v hotovosti do pokladne Obecného tiradu v Machulinciach. 

Ak ndjomca nezaplati ndjomné a tihradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dni 
po splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omesxkania vo vySke 
0,5 promile dlinej sumy za kazdy den omesxkania, najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zacaty 
mesiac omeskania. 

Elektricku energiu za byt, plyn a poplatok za TKO si ndjomca hradi zo svojho. 

Prenajimatel si vyhradzuje prdvo na zmenu vysky ndjmu v pripade zmeny platobnych 
podmienok. 

Nadjomca nie je oprdvneny jednostranne zapocitat’ svoje pohladdévky voéi 
prenajimatelovi vyplyvajtce z tejto zmluvy alebo akékolvek nadobudnuté pohladavky 
bez vyslovnej dohody s prenajimatelom. 

Clanok IV. 
Prava a povinnosti najomcu 

Ndjomca sa zavdzuje, Ze bude byt a spoloéné priestory v dome udzivat’ riadnym 
a obvyklym spésobom.
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Najomca nie je oprdvneny vykondvat v byte ani v bytovom dome Ziadne stavebné 
upravy, ani iné podstatné zmeny, bez predchddzajuceho pisomného  stihlasu 
prenajimatela. Najomca nie je oprdvneny umiesthovat na strechu bytového domu a ani 
nikde inde Ziadne technické zariadenia na prijem satelitného vysielania bez vyslovného 
suhlasu prenajimatela . 

Najomca si hradi zo svojho ndklady spojené s drobnymi opravami v byte stivisiace 
s uzivanim ako aj ndklady, spojené s beznou tidrzbou, pricéom charakter drobnych oprav 
Je vymenovany v nariadeni vlddy SR & 87/1995 Z. z. 

Ndjomca je opravneny uzivat v dome spoloéné priestory. 

Ak nesplni prenajimatel svoju povinnost’ odstrdnit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu 
bytu, alebo ktorym je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, mad ndjomca_ prdvo, 
po predchddzajucom upozorneni prenajimatela zdvady odstrdnit’ a pozadovat 
od prenajimatela néhradu ucelne vynalozenych ndkladov. Prévo na néhradu nékladov 
musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Prévo zanikne, ak 
nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od odstrénenia zavad 

Ndjomca je povinny ozndmit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu takjch 
opray v byte, ktoré ma odstranit’ prenajimatel a umoinit’ ich vykonania, inak zodpovedd 
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostard ndjomca o véasné 
vykonanie drobnych oprdv a bezmi uidrzbu bytu, md prenajimatel pravo urobit’ tak 
po predchddzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sdm a _ pozadovat’ 
od ndjomcu ndhradu. 

Najomca je povinny odstranit’ zévady a poskodenia, ktoré sposobil v prenajatom byte, 
v inom byte alebo spoloénych priestoroch a spoloénych zariadeniach sam, alebo ich 
sposobili osoby, ktoré s nim byvajii alebo osoby, ktoré sa s jeho vedomim v bytovom 
dome zdrzujui (ndvSteva a pod). Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ prdavo, 
po predchddzajucom upozorneni ndjomcu, zdvady a poxkodenia na svoje ndklady 
odstranit’ a pozadovat od ndjomcu néhradu. 

Najomca nie je opravneny prenechat byt do podndjmu. 

V pripade zmeny stavu poctu os6b v byte oproti poctu os6b uvedenych v evidencnom 
liste je ndjomca povinny zmenu nahlasit’ do 10 dni prenajimatelovi. Na zdklade 
nahlasenej zmeny bude upravend vyska zdlohovych platieb energii, od 1. dia mesiaca 
nasledujuceho po skutocnosti, ktord vytvori prdvo prenajimatela na vykonanie zmeny. 

Clanok V. 
Prava a povinnosti prenajimatel’a 

1) Prenajimate? je povinny udrziavat’ bytovy dom a jeho prislusenstvo v takom stave, aby 

2) 

boli spdsobilé na riadne uzivanie. Md pravo kontroly uzivania bytu ndjomcom za jeho 
ucasti. 

Prenajimatel je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych 
s uzivanim bytu. Prenajimatel’ nezodpovedd za veci, vnesené do bytu resp. spolocnych 
bytovych zariadeni ndjomcom.



3) Prenajimatel je oprdvneny vykondvat’ stavebné uipravy bytu a iné podstatné zmeny 
v byte po dohode s ndjomcom, ak ndjomca bez vdineho dévodu neda suhlas k potrebnej 
uprave, zodpoveda za pripadné poskodenie bytu a jeho prislusenstva. 

Clanok VI. 
Vyhlasenie ndjomcu a prenajimatela 

1) Ndjomca vyhlasuje, ze zaplatil prenajimatelovi financénii zdbezpeku na ndjomné 
vo vySke Siestich mesaénych ndjmov, o je suma 431,76 € slovom Styristotridsatjeden 
76/100 eur dita 25.07.2019 (nie viac ako 30 dni pred podpisanim zmluvy). Po skonéeni 
najmu sa prenajimatel’ zavdzuje ndjomcovi tento preddavok vrdtit’ do 30 dni od 
skoncenia ndjmu, resp. ho zapocitat’ na spldcanie ndjomného alebo ndhradu inych 
nakladov spojenych s uzivanim predmetu tejto zmluvy. 

2) Prenajimatel vyhlasuje, ze zivotnost’ kuchynskej linky je 20 rokov, spordku 15 rokov 
a kotla 20 rokov. Pred uplynutim tychto d6b nema ndjomca pravo na ich vymenu, okrem 
pripadu, ak by islo 0 vadu v radmci zdrucnej doby. 

Clanok VII. 
Vyhlasenie nadjomcu 

Najomca vyhlasuje, Ze preberd byt, prislusenstvo k bytu a zariadenie bytu uvedené 
v clanku I. tejto zmluvy neporuSené a bez zdvad. Vyhlasuje, Ze bol upozorneny na to, Ze 
na podlahu na balkéne nesmie odkladat horiice ani teplé predmety a je si vedomy toho, Ze 
v pripade, ak tak urobi, bude znd§at’ vietku nim spésobenii skodu. V pripade akychkolvek 
skrytych zavad v byte je povinny ich do troch dni od zistenia nahldsit’ prenajimatelovi. 

Clanok VII. 
Skonéenie najmu 

1) Ndjom bytu zanika jednym z tychto dévodov: 

a) pred uplynutim dohodnutej doby vzdjomnou pisomnou dohodou ku diu podla 
dohody 

b) uplynutim dohodnutej doby ak sa ticastnici zmluvy nedohodni inak 

¢) pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynit’ 
od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po jej doruceni druhej strane zo strany 
prenajimatela: 

« ak ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje 
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia 
v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo 
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,



2) 

3) 

) 

2) 

3) 

¢ ak ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmd 
tym, ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim 
bytu za dlhsi cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho éast’ 
inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela, 

¢ ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, 
Ze byt nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych 
vykondvani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’ 

¢ ak ndjomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatela na iné uéely ako na byvanie 

d) odstupenim od zmluvy a to pisomnym podanim doruéenym druhej strane s tym, Ze 
ucinky odstupenia od zmluvy nastdvaju diiom jeho dorucenia a to: 

* zo strany prenajimatela, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva byt s jeho 
prisluSenstvom spdsobom, ze prenajimatelovi vznikad skoda alebo mu hrozi 
znacna Skoda, 

* zo strany ndjomcu, ak sa byt bez jeho zavinenia stane nespdsobilym jeho 
riadnemu uZzivaniu 

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny uviest’ byt do pévodného stavu, ak 
sa 8 prenajimatelom nedohodne inak. Najomca je povinny odovzdat’ byt v takom stave, 
ktory zodpoveda riadnemu uzivaniu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 

Najomca nema prdvo po skonéeni ndjmu na ndhradny byt alebo ndhradné ubytovanie, 
okrem pripadu, ak byt nie je pred skoncenim dohodnutej doby spésobily uztvania 
bez zavinenia ndjomcu. 

Clanok IX. 

Zaverecné ustanovenia 

Najomca vyhlasuje, Ze suhlasi so spracovanim svojich osobnych udajov ako aj udajov 
osob jemu zverenych v zmysle z. & 18/2018 Z. z. Suicasne vyhlasuje, Ze uzatvorenim tejto 
zmluvy dava svoj suhlas prenajimatelovi na prihldsenie sa k pobytu v obci, vrdtane 
svojich rodinnych prislusnikov, ktori s nim budi udzivat’ predmet ndéjmu a to pocas 
platnosti tejto zmluvy. Po skonceni ndjmu je prenajimatel oprdavneny zrusit’ k bytu aj 
pravo pobytu. Ndjomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi na jeho vyzvu potrebni 
sucinnost’ v suvislosti s prihlasenim sa kpobytu v obci zdroven s uzatvdranim tejto 
zmluvy. 

Prenajimatel vyhlasuje, Ze bude zachovavat mlcanlivost’ 0 osobnych tidajoch ndjomcu 
a jemu zverenych osobach v zmysle z. & 18/2018 Z. z. 

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajiice z tejto zmluvy a touto zmluvou blizsie 
neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika. Akékol'vek 
zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, pricom 
platnymi sa stani az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.



4) Tdto zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvnd strana 

obdrzi jedno vyhotovenie. 

5) Této zmluva nadobida ucinnost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej 

stranke obce. 

    V Machulinciach, dita’! V Machulinciach, dna 

za prenajimatela : za najomcu : 

 


