Domovy poriadok
v bytovych domoch v obci Machulince

Prva ¢ast’
Vseobecné ustanovenia

CLIL
Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok v bytovych domoch v obci Machulince (dalej len ,,domovy
poriadok®) upravuje najmid prava a povinnosti prenajimatela, spravcu bytového domu,
vlastnika a najjomnika bytov, vyplyvajice z uzivania bytu, ich vzajomné vztahy a vzajomné
vzt'ahy ndjomcov bytov a vlastnikov bytov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku a Cistoty
vdome ajeho okoli, spésobov uzivania nebytovych priestorov, spolo¢nych priestorov
a zariadeni domu. Zakladné prava a povinnosti najomnikov a vlastnikov bytov upravuje
Obciansky zakonnik, zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov, azdkon ¢. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

CL 1L
Prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov

1. Nijomnik bytu a osoby ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domdacnosti, maji pravo uzivat’ byt
a jeho prislusenstvo, pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Najomnik bytu mé pravo a povinnost zicastiiovat’ sa na sprave domu, rozhodovat’ ako
spoluvlastnik o spolo¢nych zariadeniach a €astiach domu, prisluSenstve a pozemku, najma
0 spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

3. Nijomca bytu je povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne
a riadne pouZzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Ngomca bytu je povinny v€as previest’ opravy v byte, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Njjomca bytu je povinny ozndmit' vlastnikovi bytu bez zbyto¢ného odkladu potrebu
vacSich oprav v byte, ktoré ma znasat’ vlastnik a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca bytu ma povinnost’ konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach pri prenajati
bytu, alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho cCasti nerusil a neohrozoval
ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spolu uzivacich
prav.

7. Najomnik bytu je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej
miere vstup do bytu, alebo nebytového priestoru, spravcovi, alebo osobe opravnenej
vykonat’ opravu a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu,
ktory uziva.

8. Najomnik bytu je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte, alebo
dome sam, jeho spolubyvajuici, prip. ndvstevnici. Ak sa tak nestane, ma spravca domu po
predchadzajlicom upozorneni zévady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomnika
nahradu.



CL. 111
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru

Zakon ¢. 50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon)

Vv zneni zmien a doplnkov a vyhlaska MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju

niektoré ustanovenia stavebného zakona urcuje, v ktorych pripadoch postaci stavebnému

uradu ohlédsenie stavebnych uprav a udrziavacich prac, v ktorych pripadoch je potrebné
stavebné povolenie a v ktorych pripadoch nie je potrebné ani ohlésenie.

Ohlasenie stavebnych prac je potrebné v pripade:

a) pri stavebnych tGpravach, ktorymi sa podstatne meni vzhl'ad stavby, nezasahuje sa do
nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa sposob uzivania stavby a neohrozujt sa zaujmy
spolo¢nosti.

b) pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit' stabilitu stavby, poziarnu
bezpecnost’ stavby, jej vzhlad, alebo zivotné prostredie a pri vSetkych udrziavacich
pracach na stavbe, ktora je kultrnou pamiatkou.

Ohlasenie nie je potrebné pri udrziavacich pracach, ktoré neovplyviiuju stabilitu stavby,

poziarnu bezpeénost’ stavby, jej vzhl'ad alebo prostredie.

V ostatnych pripadoch je potrebné ziadat' prislusny Obecny urad o vydanie stavebného

povolenia.

Pred zamerom uskutocnit’ stavebné upravy v byte, alebo udrziavacie prace, je ndjomnik

bytu povinny pisomne informovat’ spravcu. Spravca k zameru ndjomnika zaujme do 7 dni

pisomné stanovisko.

V zaujme bezpecnosti ndjomnikov bytov, kazdé nedodrzanie stavebného zakona je

spravca povinny ohlasit’ stavebnému uradu.

Druha ¢ast’
UZivanie bytového domu

CLIV.
Pokoj v dome

N4jomnik bytu a osoby, ktoré snim Ziji v spolo¢nej domacnosti, ako aj iné osoby
zdrZiavajice sa v dome, s povinni spravat’ sa tak, aby nerusili ostatnych vlastnikov bytov
nadmernym hlukom, nerobili vytrZnosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho
uzivania bytov.

Stavebné upravy je mozné prevadzat’ od 8.00 hod. do 12.00 hod.

a od 14.00 hod. do 19.00 hod.

Noc¢ny kl'ud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. V tomto Case nie je povolené
vykonavat’ akukol'vek Cinnost’, ktora by sposobovala nadmerny hluk. V tomto Case nie je
dovolené hrat’ na hudobnych néstrojoch, spievat’ a hlu¢ne sa zabavat'.
Najomnici bytov su povinny vtomto cCase stiSit' televizne, rozhlasové a ostatné
audiovizudlne zariadenia na izbova pocutel’nost’.
Vynimkou zno¢ného kl'udu moézu byt len oslavy, ktoré si ndjomcovia bytov vopred
odsuhlasia.



CL V.
Uzamykanie bytového domu

Pri vymene vchodovej vlozky ma kazdy najomnik bytu pravo na kl'ice, hradené z fondu
oprav. Vymenu vlozky a rozmnoZenie klI'aiCov zabezpeci spravca domu.

V pripade, Ze st vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu ndjomnika
(automaticky vratnik), je ndjomnik bytu povinny dvere zatvarat’ (nie zamykat’) aj pocas
dia.

N4ajomca bytu povoli vstup do bytového domu svojim navstevnikom. Inym cudzim
osobam (podomovy obchodnici, nabozenské sekty a pod.) je vstup do bytového domu
zakazany.

CL VL
Zabezpecenie pristupu do bytového domu

V kazdom vchode domu je ndjomnikmi poverena osoba (zastupca bytového domu), ktora
zabezpecuje pristup do vchodu cudzim osobdm a ma kIice od uzamknutych spolocnych
priestorov domu.

KTIiaée od vchodovych dveri a vSetkych uzamknutych spolo¢nych priestorov v dome ma
V jednom vyhotoveni spravca domu.

Kazdy n4jomnik méa povinnost (po identifikacii) vpustit do domu havarijni sluzbu,
prislusnikov poziarneho zboru, osoby poskytujuce lekarsku pomoc, kontrolné organy
Statnej spravy.

Cl. VIL
Poriadok a ¢istota v dome a jeho okoli

Cistotu a poriadok v spoloénych &astiach a zariadeniach domu, ako aj okoli bytového
domu zabezpecuje ndjomnik.

Rozsah upratovacich prac ainterval ich vykondvania je uvedeny Vrozpise sluzieb
najomnikov bytov a vyvesi sa na oznamovacej tabuli.

N4jomnik bytu, alebo nebytového priestoru je povinny bezodkladne na vlastné naklady
odstranit’ vicSie znelistenie spolocnych priestorov, ktoré sposobil sam, jeho domace
zviera, resp. jeho navsteva.

V pripade vykonavania stavebnych uprav v byte ndajomnika, ktoré je spojené so
zneCistovanim spolo¢nych priestorov v dome, najméd schodiska, je ndjomnik povinny
zabezpecit’ ich priebezné Cistenie. Vyprodukovany drobny stavebny odpad je povinny
najomnik bytu zlikvidovat’ na vlastné naklady.

Systém nakladania s odpadmi je upraveny VSeobecne zdviznym nariadenim o nakladani
S komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi obce Machulince.
Najomnik bytu je povinny triedit’ a zhromazd'ovat' komunalny odpad a jeho jednotlivé
zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to
urcéenych.

N3jomnik bytu nesmie zneCistovat’ stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné
nadoby, ich oznacenie, ani ich premiestiiovat’ zo stanovist'a.

N3jomnik bytu nesmie znemoznit' (napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného
odvozu odpadu.



10.

11.

12.

ok w

N4jomnik bytu nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad
ukladat’ horuci popol, uhynuté zvierata, horlavy, vybusny odpad a odpad, ktory by svojim
zlozenim ohrozil zamestnancov Komunalnych sluzieb.

Najomnik bytu nesmie odhadzovat odpady do kanalizatnych zariadeni (zachody,
vylevky), vyhadzovat’ odpad z okien, kimit’ vtactvo a talavé zvierata.

V komunika¢nych priestoroch domu ( schodiskd, chodby) nie je dovolené uskladiovat
akykol'vek odpad, nabytok a iny nadrozmerny material.

Najomnik bytu nesmie vetrat byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet
zamorovat’ ovzdusie schodiska. V spolo¢nych priestoroch je zakaz fajcenia.

Cl. VIIL
Informaéné zariadenia v dome

N4ajomnik bytu je povinny oznalit’ svoj byt, nebytovy priestor, postovl schranku, ako aj

priestory urcené ako prislusenstvo bytu svojim menom, resp. ndzov firmy.

Sprévca umiestni v blizkosti domového vchodu, na viditelnom mieste, zavesnu tabul’'u na

oznamy.

Zakladné informdcie, ktoré sa maju na tabuli nachadzat”:

- Cisla bytov a zoznam ich vlastnikov

- adresa spravcu objektu suvedenim telefonneho c¢isla do firmy spravcu a sluzbu
inzinierskych sieti

- umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kirenia

- telefonne Cisla pre tiesnové volania

- meno osoby zodpovednej za ulozenie kIi¢ov od spolo¢nych priestorov

Spravca oznaci spolo¢né priestory v dome s uréenim charakteru ich vyuZitia.

Spravca oznaci hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny vodomer.

Spradvca je povinny pri vstupe do domu umiestnit’ poZziarno-poplachové smernice,

evakuacény plan a nékres unikovych vychodov.

CL IX.
Prenasanie a Cistenie predmetov

V domoch vybavenych zariadenim na ¢istenie a prasenie kobercov, mozu najomnici bytov
koberce a iné predmety Cistit’ len na tomto zariadeni.

Vytriasat’, prasit’ a Cistit’ predmety z okien bytov je zakazané.

V pripade, ze dojde k znelisteniu priestoru uréenému na préasenie, je ndjjomnik povinny
vykonat’ jeho oCistenie.

CL X.
Vyvesovanie a vykladanie veci

Veci ulozené, alebo vyvesené v oknach viditeI'nych z verejného priestranstva nesmu rusit’
vzhl'ad domu.

Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkonoch musia byt bezpecne zaistené proti
padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat’ a poSkodzovat’ spolo¢né casti domu, veci
susednych najomnikov a chodcov.



Cl. XI.
UZivanie spolo¢nych priestorov domu

1. Spolo¢né priestory v dome mozu najomnici bytov uzivat’ na ucel, na ktory boli prvotne
urcené. Zmena ucelu uzivania priestorov, méze byt vykonana len v silade so Stavebnym
zékonom.

2. V spoloénych priestoroch domu nesmi byt umiestiované materialy a predmety
ohrozujice bezpe¢nost’ najjomcov bytov a ktoré by mohli vyvolat’ nebezpecenstvo vzniku
poziaru, alebo vybuchu.

Cl. XII.
Chov domacich zvierat

1. Domace zvierata, najma macky a psov je mozno chovat’ v byte, iba v sulade so v§eobecne
zavaznym nariadenim obce o chove zvierat.

2. Vlastnici doméacich zvierat st povinny dbat’ na to, aby zvieratd nespdsobovali hygienické
nedostatky, alebo neéistotu v dome. Zvieracie exkrementy st povinni bezodkladne
odstranit’ a zlikvidovat'.

3. Vlastnici domécich zvierat st povinny zabezpecit, aby nedoslo k obt’azovaniu ostatnych
najomnikov zavijanim, brechanim, alebo inym sposobom.

4. V pripade, ze obec zistuje pocet psov v dome prostrednictvom spravcu su najomnici
bytov povinny pravdivo uviest’ idaje do zistovacieho harku. Zastupca ndjomnikov bytov
ma pravo skontrolovat’ pravdivost’ idajov za cely dom.

5. Je zakédzané chovat’, alebo drzat’ zvieratd na balkonoch a v inych spolo¢nych priestoroch.

C1. XIIL
Televizne a rozhlasové antény

Televizne, rozhlasové a satelitné antény, ako aj in¢ technické zariadenia na vonkajSej fasade
je mozné zriad'ovat’ len na zéklade pisomného stthlasu spravcu, ktorému predchadza suhlas
vaésiny najomnikov bytov v dome.

CL XIV.
Spolo¢né zavereéné ustanovenia

Tento domovy poriadok bol prerokovany a schvaleny na 15. riadnom zasadnuti obecného
zastupitel'stva obce Machulince dia 11.06.2013 astava sa pre kazdého nijomnika bytu
zaviznym, vztahuje sa aj na ostané¢ osoby, ktoré sa vjeho byte zdrzuji, ako aj na
podnajomnikov bytov a ich ¢lenov doméacnosti.

CL XV.

Spravca zabezpeci, aby tento domovy poriadok bol vyveseny na viditelnom mieste
Vv bytovych domoch.



CL XVL
Uc¢innost’

Tento domovy poriadok nadobuda ucinnost’ 15. diiom od jeho vyvesenia na tradnej tabuli
obce.

V Machulinciach, dina 11.06.2013

Bohumil Bielik
starosta obce

* Navrh domového poriadku v bytovych domoch v obci Machulince bol vyveseny na
pripomienkovanie na iradnej tabuli obce:

dia: 27.05.2013

» Navrh domového poriadku v bytovych domoch v obci Machulince bol zveseny z uradnej
tabule obce:

diia: 10.06.2013

» Domovy poriadok v bytovych domoch v obci Machulince bol po jeho schvaleni Obecnym
zastupitel'stvom v Machulinciach vyveseny na iradnej tabuli obce:

dna: 12.06.2013

* Domovy poriadok v bytovych domoch v obci Machulince bol zveseny z uradnej tabule
obce:

dna: 26.06.2013



